Data sporzadzenia prospektu:
14.05.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
MK INVEST Mateusz Szewczyk
Deweloper (osoba fizyczna prowadzaca dzialalnos$¢
gospodarcza)
NIP : 8491518726
81-603 Gdynia, ul. Leona Staniszewskiego 6A
Adres
lok.3
: NIP,: 8491518726
Numer NIP 1 REGON REGON: 280176319
Numer telefonu 48512323993
Adres poczty elektronicznej szewinio@gmail.com

Numer faksu ~ ammmm————

Adres strony internetowej dewelopera www.mkinvest-deweloper.pl

L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢
, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Kpt. Zdzistawa Pienkawy 33, 81-577 Gdynia

Data rozpoczgcia 22 czerwca 2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 22 czerwca 2022

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres ul. Majora Bojana 33, 84-207 Bojanie
Data rozpoczgcia 25 listopad 2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 25 listopad 2022

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



Adres
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

ul. Majora Bojana 33, 84-207 Bojanie
25 listopad 2021

25 listopad 2022

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!-!
Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o

- Nieruchomos$é przy ul.Olenki Billewiczéwny w
Gdyni

- Dzialka nr 2713/11, obreb CHWARZNO-
WICZLINO

GD1Y/00124101/1

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

powierzchni dzialki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Budynek jednorodzinny, dwulokalowy w sgsiedztwie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w tym jednorodzinnych
dwulokalowych. W najblizszej okolicy brak obiektow generujacych

wplywajacych na warunki
3)

zycia)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy/plan ogdlny
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy

Inne

uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesSci dzielnicy
Chwarzno - Wiczlino w Gdyni, rejon
ulic Jana Skrzetuskiego, bpa J.
Pelczara i kard.S.Wyszynskiego ,
uchwalony Uchwala Nr LVIII Rady
Miasta Gdyni z dnia 22 listopada
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z
dnia 12 grudnia 2023 r., poz. 5715).
karta terenu nr 26 - MN1 zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

zabudowa jednorodzinna

Przeznaczenie terenu .
wolnostojaca

Do 0,9

dla kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich

stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w
polowie wysokosci w §wietle, bez wliczania powierzchni balkonow,
loggii, tarasow — do 0,4,

Do 0,25 powierzchni dzialki budowlanej

— w rozumieniu § 6 w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

— elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. nie sg wliczane do wysokoS$ci
budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia
budynku nad pomieszczeniami

nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang wyzej
wysoko$¢ o nie wigcej niz 0,5 m,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1m nad poziomem naturalnego
terenu

-liczba kondygnacji do 2 kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co
najmniej w potowie wysoko$ci w swietle

poziomem naturalnego terenu,

— liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktére nie ze wszystkich

stron

min. 50 % powierzchni dzialki budowlanej,

min. 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie

* tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
wyznaczong uchwatg Sejmiku Wojewddzkiego Pomorskiego nr 143/VII/11 z
dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
zmieniong uchwatg Sejmiku Wojewodzkiego Pomorskiego nr 263/XXIV/16 z
dnia 25 lipca 2016 r., w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka;

* pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalne;j
lokalizacji ustug, ktora zalicza si¢ do terendéw mieszkaniowo-ustugowych

NIE DOTYCZY



Wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacj

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym-!

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

teren nie jest objety ochrona
konserwatorska

NIE DOTYCZY

od ul. Andrzeja Kmicica (poza obszarem objetym planem), od drog: 54
KD-L 1/2, 56 KD-L 1/2 — planowanego przedtuzenia ul. Heleny
Kurcewiczowny

w kierunku potudniowym , 61 KD-D 1/2 — ul. Ketlinga, 62 KD-D 1/2 —
ul. Andrzeja Kmicica,

NIE DOTYCZY

MNI1 — Zabudowa jednorodzinna

Przeznaczenie terenu .
wolnostojaca

Do 0,9

dla kondygnacji, ktore nie sa zagtgbione ze wszystkich

stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w
polowie wysokos$ci w §wietle, bez wliczania powierzchni balkonéw,
loggii, tarasow — do 0,4,

Do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej

— w rozumieniu § 6 w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny budynki i ich usytuowanie — do 9 m,

— elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. nie sg wliczane do wysokos$ci
budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia
budynku nad pomieszczeniami

nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, mogg przekracza¢ podang wyzej
wysoko$¢ o nie wigeej niz 0,5 m,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1m nad poziomem naturalnego
terenu

-liczba kondygnacji do 2 kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze
wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co
najmniej w potowie wysokosci w §wietle

poziomem naturalnego terenu,

— liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji, ktére nie ze wszystkich

stron

min. 50 % powierzchni dzialki budowlanej,

min. 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie



Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i NIE DOTYCZY
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz NIE DOTYCZY
dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace

ochrony innych terenow lub

obiektow podlegajacych NIE DOTYCZY
ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY
komunikacji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY
infrastruktury techniczne;j

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym-!1,
studium uwarunkowan i
kierunko6w NIE DOTYCZY
zagospodarowania

S

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego



decyzjach o warunkach
zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu

decyzjach o

srodowiskowych NIE DOTYCZY
uchwgiach o obsgarach . NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach NIE DOTYCZY
odbudowy

mapach zagrozenia

powodziowego 1 mapach NIE DOTYCZY

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowei

decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na

realizacje inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy NIE DOTYCZY
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego NIE DOTYCZY
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze NIE DOTYCZY
naftowym



INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest talck nie*
zaskarzone

Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni nr RAAIL6740.1.4.2025.JS-1268/
dz.2713/11 z dnia 7.03.2025r. przeniesienie decyzji
RAAIL6740.6.5.2025.JS-1268/dz.2713/11 z dnia 22.04.2025r.

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  Nie wydano decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, budynek w
0 pozwoleniu na uzytkowanie budowie.
) PR R,

Numer zgloszenia budowy, o ktorej

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020

r. poz. 1333, 212712320 oraz z

2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),

oraz oznaczenie organu, do ktoérego

dokonano zgloszenia, wraz z

informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoficzenia budowy domu NIE DOTYCZY, budynek w budowie.

jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia i Termin rozpoczecia: 19.05.2025r.
zakonczenia robot budowlanych Termin zakonczenia: 31.10.2026r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow 1
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na

nieruchomos$ci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy NIE DOTYCZY
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziatl zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkow
finansowych - kredyt, S$rodki S$rodki wlasne - 100%
wlasne, inne

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w Nie dotyczy
przypadku kredytu)

$rodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy®



Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedlug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

0,45%

1) w celu obstugi wptat i wyptat Nabywcy Bank do otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego otworzyt konto techniczne (subkonto)

2) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegbtowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

4) Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie.

5) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w
jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego.

1)  Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przyshuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.



Gtlowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

1) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku
gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.

1) Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym noséniku o
terminie, w ktorym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

2) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

3) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

4) W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o
ktorym mowa w punkcie powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwlocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujace si¢ na tym
rachunku.

5) W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 ustawy
deweloperskiej (tj. ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym), oraz w terminie, o ktorym
mowa w punkcie powyzej, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania §rodkow pieni¢znych
gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposo6b ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

6) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej, informuje Nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

7) Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w punkcie powyze;j.

8) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

9) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera.
1) Srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek

powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o
ktoérych mowa w punkcie powyzej.



1) W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

1) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata srodkoéw pienigznych,
o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 ustawy deweloperskie;.

3) W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewzigcia deweloperskiego.

4) Koszty kontroli ponosi Deweloper.

5) W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

6) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43 umowy deweloperskiej, strony przedstawia zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

7) Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego okresla dokumenty, ktore powinien przedtozy¢
Nabywca w celu wykazania swojej tozsamosci oraz faktu odstapienia
przez ktorakolwiek ze stron od umowy deweloperskie;j.

1) W zwiazku z prowadzeniem ww. rachunku powierniczego SGB-Bank
S.A. przetwarza dane osobowe Nabywcow.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Rumia Spoéldzielczy ul. Morskiej 21 (kod pocztowy: 84-230),
bezpieczenstwo srodkow nabywcy  KRS: 0000073381, NIP: 586-010-38-60



Etap I: Stanowi 20% przedsigwzigcia deweloperskiego,
termin realizacji 19.05.2025r.

- Zakup dziatki,

- Przygotowanie terenu,

-Rozprowadzenie instalacji kanalizacji sanitarnej w
plycie fundamentowe;j,

-Wykonanie ptyty fundamentowe;j,

Harmonogram przedsiewziecia -Izolacja termiczna i przeciwwilgociowa plyty
deweloperskiego lub zadania fundamentowej.
inwestycyjnego

Etap II: Stanowi 24% przedsigwzigcia deweloperskiego,
termin realizacji 18.07.2025r.

- Wymurowanie $cian no$nych parteru,

- Wykonanie nadprozy,

- Wykonanie zbrojenia,

- Zalanie stropu,

- Wykonanie $cian nosnych pigtra

- Prace ziemne.

Etap III: Stanowi 24% przedsigwzigcia deweloperskiego,
termin realizacji 29.08.2025r.

- Wykonanie oraz zalanie wiencow,

- Wykonanie konstrukcji dachu,

-Wykonanie $cian dzialowych,

- Wymurowanie kominéw wentylacyjnych,

- Montaz okien,

- Montaz zaluzji fasadowych lub rolet zewngtrznych,
-Pokrycie dachu folia, taty i kontrlaty.

Etap IV: Stanowi 22% przedsigwzigcia deweloperskiego,

termin realizacji 10.10.2025r.

- Wykonanie instalacji elektrycznych, alarmowej, TV,

- Wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjne;j,

- : - Wykonanie centralnego ogrzewania,

Inwestycyjnego - Wykonanie tynkow gipsowych lub cementowo-wapiennych lub gipsowych,
- Utozenie styropianu na podtodze,
-Wykonanie posadzek,

-Wykonanie elewacji.
- Potozenie dachowki wraz z obrobkami,

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Etap V: Stanowi 10% przedsigwzigcia deweloperskiego,
termin realizacji 30.06.2026r.

-Zabudowa karton-gips z ociepleniem dachu,

- Przylacza : woda, prad, kanalizacja,

- Montaz pomp ciepta,

- Zagospodarowanie terenu,

- Zakonczenie prac budowlanych.

1) Cena nie podlega waloryzacji
2) Cena moze ulec zmianie w przypadku:

a. zmiany stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy
deweloperskiej. W takim wypadku cena pozostata do
rozliczenia zostanie podwyzszona lub obnizona stosownie do
zmiany stawki podatku VAT;

b. Jesli wystapi roznica pomiedzy projektowang powierzchnia
wewngtrzng Lokalu, a ostateczna powierzchnia wewngtrzna

Dopuszczenie waloryzacji ceny Lokalu skutkujgca wzrostem powierzchni Lokalu, Cena moze

oraz okres$lenie zasad waloryzacji ulec odpowiednio proporcjonalnemu zwigkszeniu z
uwzglednieniem odpowiedniej stawki brutto za jeden metr
kwadratowy powierzchni Lokalu;

c. Jesli wystapi roznica pomiedzy projektowana powierzchnia
wewngtrzng Lokalu, a ostateczna powierzchnia wewngtrzna
Lokalu skutkujgca obnizeniem powierzchni Lokalu, Cena
ulegnie odpowiednio proporcjonalnemu zmniejszeniu z
uwzglednieniem odpowiedniej stawki brutto za jeden metr
kwadratowy powierzchni Lokalu;



7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skfadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub domdw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. )

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

I. Odstapienie Nabywcy
Nabywcy przysluguje prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej, jezeli:

1)  umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. 2021 poz. 1177 z p6zn. zm — dalej ,,ustawa”);

2)  informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3)  Deweloper nie dorgczyt nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4)  dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)  prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)  w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z tej umowy.

7)  wprzypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8)  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktébrym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 ustawy;



11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadlosciowe.

13) jesli Deweloper zazada zmiany ceny w zwigzku ze zmiang obowigzujacej stawki podatku VAT skutkujace;j
zwigkszeniem si¢ obcigzenia podatkowego w zwigzku z Umowa

W przypadkach, o ktérych mowa w punkcie I pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktéorym mowa punkcie 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa punkcie 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

W przypadkach, o ktoérych mowa w punkcie 10 i 11, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na
zasadach uregulowanych w art. 41 ustawy

W przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 13, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od otrzymania od Dewelopera zadania zmiany Ceny

Dodatkowe podstawy odstgpienia od umowy przez Nabywce:

1. W przypadku, jezeli réznica pomigdzy projektowang powierzchnig wewnetrzng Lokalu, a ostateczna powierzchnig
wewnetrzng Lokalu bedzie si¢ rdznita o wigeej niz £2% Nabywca w kazdym przypadku ma prawo odstgpi¢ od Umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od daty uzyskania informacji o takiej r6znicy. W przypadku nieskorzystania przez
Nabywce z uprawnienia do odstapienia od Umowy w zwiazku z wystapieniem takiej roznicy, Cena ulegnie
odpowiednio proporcjonalnemu zmniejszeniu lub moze ulec zwigkszeniu z uwzglednieniem odpowiedniej stawki brutto
za jeden metr kwadratowy powierzchni Lokalu.

2. W kazdym wypadku, gdy ostateczna powierzchnia wewnetrzna Lokalu bedzie nizsza niz projektowana
powierzchnia wewnetrzna Lokalu Deweloper na co najmniej 14 dni przed dniem wydania lokalu Nabywcy poda kwotg
zmniejszenia Ceny Lokalu ustalong jako iloczyn rdznicy pomiedzy projektowang powierzchnig wewngtrzng Lokalu a
ostateczng powierzchnig wewnetrzng Lokalu 1 stawki za jeden m2 powierzchni Lokalu okreslonej w prospekcie
informacyjnym.

3. W kazdym wypadku gdy ostateczna powierzchnia wewnetrzna Lokalu bedzie wyzsza niz projektowana
powierzchnia wewngtrzna Lokalu Deweloper uprawniony bedzie do zmiany Ceny, w ten sposob, ze na co najmniej 14
dni przed dniem wydania lokalu Nabywcy Deweloper poda Nabywcy kwote doptaty do Ceny Lokalu ustalong jako
iloczyn réznicy pomiedzy ostateczng powierzchniag wewnetrzng Lokalu a projektowang powierzchniag wewnetrzng
Lokalu i stawki za jeden m2 powierzchni Lokalu okreslonej w prospekcie informacyjnym. W przypadku takim
Nabywca rowniez ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 14 (czternascie) dni od daty uzyskania informacji o
zadaniu zmiany Ceny.

4. W wypadku gdy Nabywca nie skorzysta z zadnego z opisanych wyzej praw odstapienia od Umowy, Nabywca
zobowigzany bedzie do doptaty do Ceny w terminie do dnia wydania mu Lokalu, za§ w wypadku gdyby nastapito
zmniejszenie Ceny Lokalu - Nabywca uprawniony bedzie do odpowiedniego zmniejszenia ostatniej ptatnosci opisanej
w harmonogramie, a jezeli ta rata zostata juz zaptacona, Deweloper zwroci Nabywcy kwote roznicy w terminie 14 dni
(czternastu) dni od daty powiadomienia o jej powstaniu Nabywcy, na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.



II. Odstapienie Dewelopera:
Deweloperowi przystuguje prawo do odstapienia od umowy deweloperskie;j:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
prawa wynlkaja}ce z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Jezeli Deweloper odstagpi od umowy deweloperskiej na podstawie przewidzianej w punkcie II Nabywca bedzie
obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy,
formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

III. Postanowienia wspélne dotyczace odstapienia od umowy

W przypadku skorzystania przez Strong z prawa odstapienia od umowy, umowa deweloperska uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy deweloperskie;.

W przypadku odstgpienia od umowy przez ktdrgkolwiek ze stron, Deweloper zwrdci dokonane przez Nabywce wplaty
(z zastrzezeniem kwot zwracanych Nabywcy przez bank) w terminie 30 dni od dnia odstapienia. O$wiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o
ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym

Dla skutecznos$ci o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wymagane jest zachowanie formy
o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i — w przypadku Nabywcy - wyrazenie
zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust.2 ustawy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1. zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywceeg po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie bank, kasu lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;
Realizowana inwestycja moze by¢ wspélfinansowana w ramach odnawialnego kredytu budowlanego; w
przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz banku hipoteka na
Nieruchomosci, to Deweloper:

. z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bgdzie dysponowaé zgoda banku lub zobowigzaniem
banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce¢ po wplacie przez Nabywce peinej ceny,

. od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda banku lub zobowigzaniem banku do jej udzielenia (tzw. promesg
bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnoséci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnos$ci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, -



. do umowy przeniesienia wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozyé zgode banku lub zobowigzanie banku do
jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosdci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptlacie przez Nabywce petnej ceny

II.  Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

14) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

15) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

16) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

1)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

c¢)  prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

d)  realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
2)  projektem budowlanym;

i 16 iwtt; NIE DOTYCZY
4y raSwiaderenicm-osamodzichosei-lokal: NIE DOTYCZY
5)  aktemustanowienia-odrebnej-wiasnoeseitokalu; NIE DOTYCZY

1)  dokumentem potwierdzajacym:

f)
Z powyzszymi dokumentami Nabywca moze zapozna¢ si¢ w lokalu Dewelopera pod adresem wskazanym
na poczatku niniejszego dokumentu.

L Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Rumia Spotdzielczym z siedziba w Rumi przy ul. Morskiej 21 (kod pocztowy:
84-230), KRS: 0000073381), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).



Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spoéldzielczego z
siedzibg w Rumi przy ul. Morskiej 21 (kod pocztowy: 84-230), KRS: 0000073381,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu $rodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata §rodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Rumia Spoétdzielczy z siedzibg w Rumi przy ul. Morskiej 21 (kod pocztowy: 84-230), KRS:
0000073381: korzysta takze z nast¢gpujacych znakow towarowych:

NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.


https://www.bfg.pl/

